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|. A TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
ALTALANOS ISMERTETESE

1. A TELEPULESRENDEZESI TERVI ELOZMENYEK BEMUTATASA

Csakanydoroszld Kozség Onkormanyzata 2019-ben készittette el telepiilésrendezési
eszkozeit. A telepllésszerkezeti tervet a 1/2019.(1.7.) képvisel6-testileti hatarozattal hagytak
jova, és a 20/2019.(11.25) képvisel6-testileti hatarozattal médosult. Csakanydoroszlé Kozség
Onkormanyzata Képviselé-testiilete 1/2019.(1.8.) szdmu &énkormanyzati rendelettel allapitotta
meg a helyi épitési szabalyzatot, és azt a 4/2019.(11.26.) nkormanyzati rendelettel médositotta.

2. A TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITASANAK ELJARASRENDJE

A mobdositas a 314/2012.(XI.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Kr.) 41.§ szerinti
egyszerusitett eljaras keretében hajthatd végre. Jelen dokumentacio a partnerségi egyeztetési
szakasz dokumentaciodja.

A Kr. 45.§ (2) szakasza szerint a tervezett modositds a jelenleg hatalyos
telepiilésrendezési eszkozok tartalmi- és formai jegyei alapjan készilhet, az OTEK hatalyos
telepulésrendezési tartalmi kovetelményeinek alkalmazasaval.

A tervezett médositds a magasabb szinti Terlletrendezési terveket és a
Telepllésfejlesztési Koncepciot nem érinti, azokkal 6sszhangban all.

3. A MODOSITAS CELJA

Horvath Katalin kérelmére tamogatta Csédkanydoroszld kdézség Onkormanyzata a
telepulésrendezési eszkozok médositasat. A Csakanydoroszlo 717 hrsz-u ingatlant érinté helyi
épitési szabalyzat mddositdsanak célja a beépités lehetéségek telken bellli bdvitése,
szomszédos telkek igénybevétele nélkil.

A modositas kozvetlen célja:
Az épitteté a telken egy csarnok épuletet kivan elhelyezni. A beruhazas megvalositasa
érdekében valtozik a beiltetési kotelezettség és bovil a hatsé kert méretének csokkentésével az
épitési hely (lasd. 3.1. abra).
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3.1. abra: Beépitési terv
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4. TELEPULESPOLITIKAI DONTES

CSD/18-10/2021. (11.18.) hatarozat a 2011. évi CXXVIII. térvény 46.§ (4) bekezdése
alapjin

A veszélyhelyzet kihirdetésérél és a veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérdl szol6 27/2021.
(1.29.) Korm.rendelettel kihirdetett veszélyhelyzet alatt a katasztrofavédelemrol és a hozza
kapesolodd egyes torvények modositasardl szoldé 2011, évi CXXVIIL torvény 46.§ (4)
bekezdése szerint a telepiilési onkormanyzat képviseld-testiiletének feladat- és hatdskorét a
polgarmester gyakorolja. Erre tekintettel Csdkanydoroszlo Kozség Polgarmestere a
Képviselo-testiilet tagjai véleményének megismerését kovetben meghozta az aldbbi
onkormanyzati tigyben az alabbi dontést:

1. Csdkdnydoroszlé Kiozség Onkormdnyzata 1igy dont, hogy kezdeményezi a Helyi Epitési
Szabdlyzat médositdasdra iranyulo eljards lefolytatasat az aldbbi célbol: a médositds
kezdeményezésének célja a csdakdnydoroszIoi 717 helyrajzi szdmit ingatlanon magtdr
és géptarolo épilése feltételeinek megteremtése. A modositds sziikségessége az adott
teriilet beépithetdségére vonatkozik, tekintettel arra, hogy a jelenlegi szabdlyozds
beépithetdségi elbirdsai nem teszik lehetdvé az ingatlanon magtdr és géptdrolo
épitését.

2. A helyi épitési szabdlyzat mddositdasa tekintetében Csdkdnydoroszlo Kozség
Onkormanyzata telepiilésrendezési szerzédést kot Horvath Katalin kérelmezével, a
modositds teljeskorii koltségeit a kérelmezd visell.

3. CsdkdnydoroszIlé Kozség Onkormdnyzata vigy dont, hogy 717 helyrajzi szdmii teriiletet
kiemelt fejlesztési teriileté nyilvanitia gazdasdagfejlesziési okbol.

4. Csdkdnydoroszlo Kozség Onkormdnyzata Képviseld-testiilete felkéri Kiss Gdbor
[fOépitészt, hogy a modositast szakmai szempontok szerint koordindlja. Kiss Gdborral
Csdkanydoroszlé Kozség Onkormdnyzata e feladat elldtdsdra megbizdsi szerzGdést
kot.

5. Csdkdnydoroszlo Kozség  Onkormdnyzata  KépviselS-testiilete  dtruhdzza
Csdkdnydoroszlo Kozség Polgdrmesterére azon dontési jogot, hogy a soron kivetkezd
telepiilésrendezési eszkozok modositasa sordn nyilatkozzon az dllami f8épitész felé a
partnerségi eljards lebonyolitasarol, a beérkezd vélemények elfogaddsdrdl, vagy
indoklds mellett az el nem fogaddsdrdl, és lezdrdsdrdl, a tdrgyaldsos eljdrds
meginditdsa eldtt.
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Il MEGALAPOZO VIZSGALAT, HELYZETELEMZES, HELYZETERTEKELES

1. A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG VIZSGALATA

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertletrendezési tervérdl sz6lé 2018. évi CXXXIX.
torvényt (tovabbiakban: MaTrT) 2018. december 12-én fogadta el az Orszaggy(lés. A torvény
rendelkezései 2019. januéar 2-an, illetve marcius 15-én 1éptek hatalyba. A MaTrT hatarozza meg
az orszag szerkezeti tervét, az egyes térségek térbeli rendjét, természetfdldrajzi, és kézmi-
infrastruktira hal6zatait. Az MaTrT az orszag taji, természeti, dkoldgiai és kulturalis adottsagai
alapjan, ezen értékek megérzése, illetve az er6forrasok védelme érdekében, a fenntarthatd
fejlédésre is tekintettel, meghatarozza a f6bb hal6zati elemekkel és teriletfelhasznalasi
modokkal, valamint az orszagos térségi ovezetekkel kapcsolatos legfontosabb szabéalyokat.

Az MaTrT. 2. szamu melléklete az orszag szerkezeti tervét tartalmazza.
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1.1. abra: Kivonat a MaTrT szerkezeti tervébél

Csakanydoroszl6 kdzség kozigazgatasi terilete az alabbi térségekkel érintett:
a) erdégazdalkodasi térseg;
b) mezbégazdasagi térség;
c) vizgazdalkodasi térség;
d) telepulési térség.
Ertékelés: A médositassal érintett épitési Gvezet a MaTrT telepiilési térségében taldlhato. A

meglévé allapotra, illetve a szabalyozasi elbiras tervezett mddositasara a teriiletrendezési tervek
korlatozast nem tartalmaznak.



CSAKANYDOROSZLO HELY!I EPITESI SZABALYZATANAK ES SZABALYOZASI TERVENEK- MODOSITASA - RAPLI EPITESZIRODA - MSZ: Rvi24

A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarél szolé
9/2019.(VI1.14.) MvM rendelet vizsgalata

A hivatkozott rendelet 1-14. melléklete tartalmazza az egyes dvezetek telepulési kdzigazgatasi
terlletekre lebontott tervanyagat. Ezek vizsgalataval megallapithatd, hogy Csakanydoroszld
kOzigazgatéasi terlletét az alabbi dvezetek érintik:

- j6 terméhelyi adottsagu szantdk Gvezete;

- erd0telepitésre javasolt terlletek Ovezete;

- tajképvédelmi terilet Gvezete;

- vizminéség-védelmi terilet Gvezete;

- nagyvizi meder Ovezete.

A fenti dvezetek a jelenlegi eljaras soran tervezett HESZ-médositast nem befolyasoljak, mivel a
telepulésszerkezeti terv modositasa nem valik szikségessé. Az egyes Ovezetek jogszabalyban
el8irt lehatarolasi kotelezettségének a Onkormanyzat a telepiilésrendezési eszkozok kételezd
felulvizsgéalata soran tud eleget tenni.

Ertékelés: A 9/2019.(VI.14.) MvM rendelet dvezeti eléirasai a modositassal érintett teriiletekre -
a modositas mértékét figyelembe véve -, korldtozast nem tartalmaznak.

A Vas Megyei Kozgyllés 4/2021.(11.15.) dnkormanyzati rendelete Vas Megye telepllésrendezési
tervérdl (tovabbiakban: Vas megyei TrT) 2021. februar 15-én fogadta el Vas Megyei Kozgy(lés
Elndke. A Vas megyei TrT. 2. szamu melléklete a megye szerkezeti tervét tartalmazza.
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1.2. abra: Kivonat a Vas megyei TrT szerkezeti tervébél

Csakanydoroszlo kdzség kozigazgatasi teriilete az alabbi térségekkel érintett:

e) erd6gazdalkodasi térség;
f) mezdgazdasagi térség;
g) vizgazdalkodasi térség;
h) telepllési térség.
Ertékelés: A moédositassal érintett épitési 6vezet a Vas megyei TrT telepiilési térségében

talalhato. A meglévd allapotra, illetve a szabalyozasi el6irds tervezett modositasdra a
teriiletrendezési tervek korlatozast nem tartalmaznak.
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2. AZ ERINTETT TERULET VIZSGALATA

Csékanydoroszld szabalyozasi terve hagyomanyos utcas szerkezet(l. A terllet délnyugati
réeszében a lakott terilethez kozvetlenil kapcsolédé modon alakult ki a modositassal érintett
Ovezet mezOgazdasagi, Uzemi terllet. Az érintett telek északi részét utca hatérolja. Az utca
északi oldalan lakoéplletek helyezkednek el. A telek nyugatrél egy arokkal azon tul
mezOgazdasagi terilettel, keleti és déli iranyban a targyi telekkel azonos KMi-2 besorolasu
terlletek hataroljak. A jelenlegi szabalyozés nem teszi lehetévé a beépitési terven abrazolt
beruhazast (lasd. 2.1. abra).
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2.1. abra: Az érintett teriilet a valtoztatas elott

2.2. abra: Az érintett teriilet a valtoztatas utan

Az ingatlanon épitendd csarnok épulet elhelyezhetésége érdekében valtozik a lakdépuletek
védelmében korabban kijeldlt bedltetési kotelezettség 15,0 m-r6l 10,0 m-re valtozik, a hatsdkert
mérete 10,0 m-rél 6,0 m-re csdkken (lasd. 2.2. abra)
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1.  ALATAMASZTO MUNKARESZ

1. ALATAMASZTO SZAKAGI JAVASLATOK ERTEKELESE

Késziilt: a a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol
e€s a telepilésrendezési eszk6zokr6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet Kormanyrendelet a hatalyos
normasz6vegének 3/A.§ (2) bekezdés szerinti mérlegelési lehet6ség alapjan keészitett
féépitészi feljegyzés figyelembevételével.

1.1. Tajrendezési javaslat

A tajrendezési javaslat altalanos fejezetének megallapitasai - igy éghajlat, ndvényzet,
talajok, természetvédelem, tajhasznalat és zoldfelllet - a tervezési teriileteket nem nevesitik,
azok természetvédelmi oltalom alatt nem allnak.

Ertékelés: A csarnok és kapcsolddd létesitményeinek dvezetében az épitési hely médosulasa
tajrendezési szempontb6l nem jelent érdemi valtozast. A belltetési kotelezettség
terilete és hatasa a bioldgiai aktivitas-érték szamitaskor nem lett figyelembe véve.

1.2. Koérnyezetalakitasi javaslat

A kornyezetalakitasi javaslat altalanos fejezetének megallapitasai - igy a vizrajz, levegé
tisztasag, talaj, élévilag es épitett kornyezet - a tervezési tertletet nem nevesitik.

Ertékelés: A levegd allapota a modositasok kovetkeztében nem valtozik, a legnagyobb
szennyezd forras tovabbra is a 8. szamu fékozlekedési ut atkelési szakasza marad.

1.3. Kobzlekedési javaslat

A kozlekedési javaslat fejezeteinek megallapitédsai - igy térségi kapcsolatok, telepulési
uthalézat, forgalmi adatok, uthalézati osztalyba sorolas, varakozd helyek, kapubehajték,
kerékparat, tlzvédelmi szempontok és kO0zOsségi kozlekedés - a tervezési teruletet nem
nevesitik.

Ertékelés: A csarnok és kapcsolodd |étesitményeinek dvezetében az épitési hely modosulasa
kapcsan a kozuti forgalom Iényeges ndvekedésével, illetve ezen belll a teherforgalom
mindségi valtozasaval nem kell szamolni.

1.4. Kézmiivesitési javaslat

A kozmdivesitési javaslat agazatonkénti megallapitasai - igy villamosenergia-ellatas,
foldgazellatas, vizellatas, csapadékviz-elvezetés és szennyvizcsatorndzas - a tervezési terlletet
nem nevesitik.

Ertékelés: A fejlesztési teriilet kozmiiellatdsa biztositott. A csarnok és kapcsol6dd
létesitményeinek ovezetében az épitési hely moddosuldsa kapcsan kapacitas
novekedéssel nem kell szamolni.

1.5. Hirkoézlési javaslat
A hirkozlési javaslat a tervezési terlletet nem nevesiti, az egész kdzigazgatasi terilet
egyetemleges ellathatosagat vizsgalja.

Ertékelés: A csarnok és kapcsolddd létesitményeinek dvezetében az épitési hely médosulasa
hirkdzlési szempontbdl nem jelent érdemi valtozast.
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1.6. Orékségvédelem

A Csakanydoroszl6 terlletén fellelt leléhelyek lehataroldsat adatszolgaltatasként
megkaptuk, a telepllésrendezési eszkdz6kon azok szerepelnek.

Ertékelés: A modositassal érintett teriilet régészeti érintettséggel rendelkezik a tervezett csarnok
telkét a régészet nem érinti.

1. A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASANAK KONCEPCIOJA

A HESZ moédositéas féépitészi feljegyzéseknek térténé megfelelése, hatasainak
vizsgalata

Csakanydoroszlé Koézség Onkormanyzata Képviseld-testiilete nevében, a vészhelyzet
kihirdetésérdl és a veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérdl szél6 27/2021.(1.29.) Korm.
rendelettel kihirdetett vészhelyzet alatt a katasztrofavédelemrél és a hozza kapcsolédd egyes
torvények modositasarél szoldo 2011. évi. CXXVIIl. térvény 46.§ (4) bekezdése szerint
Csakanydoroszl6 Kozség Polgarmestere képvisel6-testulet tagjai véleménye megismerését
kdvetben a polgarmester az épitési szabalyzat tamogatasa mellett dontott.

CSD/18-10/2021.(11.18.) szamu hatédrozatdban a 717 hrsz-u terlletet gazdasagfejlesztési okbdl
kiemelt fejlesztési tertletté nyilvanitotta.

Ertékelés: A féépitészi javaslat vizsgalata alapjan

- szlUkséges a szabalyozasi terv mddositdsa a bedltetési kotelezettség hataranak
modositasa érdekében;

- mivel a szabalyozasi terviap szelvényeken az el6-, oldal és hatsokertre vonatkozé
szabalyozasi el6irasok nem keriltek feltintetésre, ezért a HESZ normaszdvegének
maddositasa a szabalyozasi szelvények modositasa nélkil is elvégezhetd.

A modositas révén az elvart kedvezd jogalkalmazéasi hatasok érvényesilnek.

Fenti célok megvaldsitasa érdekében moédositani kell a HESZ 1. szami mellékletét képezd
KMU(-02 jelii mezOgazdasagi, Uzemi terlletre vonatkoz6 épitési Ovezeti tablat. A mddosité
rendelet megalkotasat kovetéen a 1. szamu melléklet az ovezeti tablak teljes terjedelmében,
egységes szerkezetben kertlnek dokumentalasra.

Médositani kell tovabba a HESZ 2. szamu mellékletét képezd 14. szabalyozasi tervlap szelvényt
is. A moddosité rendelet megalkotédsat kovetéen a szabélyozasi tervlap szelvények teljes
terjedelemben, egységes szerkezetben kerlilnek dokumentalasra.
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2. ALATAMASZTO MUNKARESZEK 1. MELLEKLETE: Féépitészi feljegyzés
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1. A HELY! EPITESI SZABALYZATOT ES A SZABALYOZASI
TERVET MODOSITO ONK. RENDELET TERVEZETE

Csiakanydoroszlé Kozség Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének
../2021.(.....) onkormanyzati rendelete

/////

1/2019. (1.8.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Csdkanydoroszlé Kozség Onkormdnyzatdnak polgdrmestere a katasztréfavédelemrdl és a hozzd
kapcsolddo egyes torvények moédositdsardl sz6l6 2011. évi CXXVIII. torvény 46. § (4) bekezdése
alapjan a képvisel6-testiilet hatdskorében eljarva az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl
sz616 1997. évi LXXVIIL. térvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazds alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi 6nkorményzatair6l sz6l6 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban, valamint az épitett kornyezet alakitasarol
és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 13.§ (1) bekezdésben meghatdrozott
feladatkorében eljarva, az épitett kornyezet alakitasardl é€s védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL.
torvény 8. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljard szervek véleményének
kikérésével a kovetkezOket rendeli el:

1.§

E rendelet az Ovezeti tabldkat tartalmazd 1. mellékletének helyébe e rendelet 1. melléklete 1ép. A
Rendelet a szabdlyozdsi tervlap szelvényeket tartalmazé 2. mellékletének helyébe e rendelet 2.
melléklete 1ép.

2.8
E rendelet 2021 ............. napjan 1ép hatdlyba.
Horvith Istvan Dr. Stepics Anita
polgdrmester jegyzd
Kihirdetési zaradék:
Arendelet 2021. ............. napjén kihirdetésre kertilt.

Dr. Stepics Anita
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INDOKLAS
az 1. §-hoz

A HESZ mellékletének médositdsa révén a telepiilésrendezési szerz6désben megfogalmazott
telepiiléspolitikai célok érvényesiilhetnek.

a?2.$§-hoz

A szakasz a hatdlyba 1€ptetd rendelkezést tartalmazza.

A SZABALYOZASI TERV MODOSITAS VARHATO HATASAINAK BEMUTATASA
HATASVIZSGALATI LAP

.....

rendelet modositasardl szolé .../2021.(....) onkormanyzati rendelethez

A rendelet modositdsdval kapcsolatban a tervezett valtozdsok vdrhat6 tadrsadalmi hatdsa az
épitési jog harmonizicidja révén az atlathaté jogalkalmazas és jogbiztonsag lesz, mely vonzé
hatteret nyujtja a tovabbi fejlesztéseknek.

A rendelet médositdsdnak az dj csarnok épitésével Uj véllalkozé letelepedésével kozvetlen
gazdasdgélénkitd hatdsa van.

A rendelet modositasnak kozvetlen egészségi hatdsa a kozosség fejlesztés, kozdsségépités,
kornyezeti hatdsa nincs.

A rendelet médositdsnak nincs szdmottevd adminisztrativ terhet befolydsol6 hatdsa.

A rendelet médositdsnak nincs kozvetlen koltségvetési hatédsa.

A szabalyozasi terv médositas onkormanyzatot terhel6 pénziigyi vonatkozasai:

A mddositas hatdlyba 1épését kovetéen az Onkormdanyzatnak a jelenlegi rendezési tervhez
képest tovabbi pénziigyi kotelezettség-vallaldsa nem keletkezik.
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2. A RENDELET MELLEKLETEI

1. melléklet .. /2021. (......) Onkormanyzati rendelethez

OVEZETI TABLAK

2. melléklet a ../2021 (.....) 6nkormanyzati rendelethez

SZABALYOZASI TERVLAP SZELVENYEK




