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|. A TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
ALTALANOS ISMERTETESE

1. A TELEPULESRENDEZESI TERVI ELOZMENYEK BEMUTATASA

Csakanydoroszld Kozség Onkormanyzata 2019-ben készittette el telepiilésrendezési
eszkOzeit. A telepllésszerkezeti tervet a 1/2019.(1.7.) képviselé-testileti hatarozattal hagytak
jova, és az 20/2019.(11.25), valamint a 53/2023.(X.24.) képvisel6-testileti hatarozattal modosult.
Csakanydoroszlé Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiilete 1/2019.(1.8.) szamu énkormanyzati
rendelettel allapitotta meg a helyi épitési szabalyzatot, és azt a 4/2019.(11.26.), a 6/2021.(V.21.)
valamint a 10/2023.(X.25.) dnkormanyzati rendelettel mddositotta.

2. A TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITASANAK ELJARASRENDJE

A teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm.R.) 63.§ (1) szerint a HESZ tervezett médositasa egyszer(isitett eljaras
keretében hajthatd végre.

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarél szélé 2/2005.(1.11.) Korm.
rendelet 1.§ (3) bekezdés a) pontja szerinti kornyezeti vizsgalat szikségességének elézetes
véleményezését le kell folytatni.

A tervezett mddositds a magasabb szinti TerlUletrendezési terveket és a
TelepUllésfejlesztési Koncepciot nem érinti, azokkal 6sszhangban all.

Az alatamaszté munkarészek kozil a feladat ellatashoz sziikséges kiegészitést kell
megtenni, mivel a 2019-es rendezési tervhez elkészitett alatdmasztd munkarészek felépitése
koveti a Korm.R. 4. melléklet 2. pont és annak 2.1-2.9 alpontjait. A tobbi fejezet, Ggy mint a
tajrendezés, kornyezetvédelem, kdzmi és kozlekedés csak a feladat altal megkivant mélységig
szikséges kiegésziteni, mivel a 2019-es telepulésrendezési eszk6zok ezt tartalmazzak.

A telepllésszerkezeti terv nem valtozik, ujonnan beépitésre szant terilet kijelolésére nem
kerdl sor.

Médositandd a Helyi Epitési Szabalyzat épitési dvezeti tablaja egy 0j Lf-4 falusias
lakoovezet bevezetésével, valamint az érintett 21 szamu Szabalyozasi terv szelvény.
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A MODOSITAS CELJA
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3.2. 4dbra: Jelenlegi allapot - Forras: https://www.google.com/maps
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A tervezési terllet Csakanydoroszld nyugati teleplléskapujaban, 74171 szamu Gasztony
bek6té Ut mentén taldlhaté. Kialakult Lf-2 jell falusias lakéterlleten helyezkednek el..
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3.3. abra: Részlet a hatalyos Szabalyozasi tervbhol
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4.

TELEPULESPOLITIKAI DONTESEK

Kérmendi K6z6s Onkorméanyzati Hivatal
Csakanydoroszl6i Kirendeltsége
9919 Csékanydoroszld, Fo u. 39.

KIVONAT

Csakanydoroszlé Kézségi Onkormanyzata Képvisels-testiilete
2024. 4prilis 8-i tilésének jegyzOkdnyvébol

A Képviselo-testiilet 5 igen szavazattal elfogadja a javaslatot, és a kdvetkezd hatdrozatot hozza:

17/2024.(IV.8.) szamu hatarozat

Csékanydoroszlé Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiilete ugy dont, hogy Csakanydoroszld
Kézségi Onkorményzata Képviseld-testilletének Csdkanydoroszlé kozség helyi épitési
szabalyzatarél sz6lé 1/2019.(1.8.) Onkorményzati rendelete - amelyet a 4/2019.(11.26.), a
6/2021.(V.21.) és a 10/2023.(X.25.) Onkorminyzati rendeletek mddositottak - ismételt
modositasa kapcsan az alabbi 4ltaldnos dontéseket hozza:

1. Csakénydoroszl6 Kozségi Onkormanyzata 4 telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének
és elfogaddsanak  rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési  sajdtos
Jogintézményekrdl szolo 419/2021 (VIL15.) Korm. rendelet 59.§ (2) bekezdés szerint
eljarva, a foépitészi feljegyzés figyelembevételével kezdeményezi az Onkorményzat
telepiilésrendezési eszkozeinek feliilvizsgalatat Fé utca 254-257 hrsz-G ingatlanokat
magéaba foglalo Lf-02 jelii épitési ovezet tekintetében, annak érdekében, hogy a teriilet
egy részén kialakulo 0j épitési Gvezet eléirasaival a telepitési tanulmannyal aldtamasztott
fejlesztés épitésjogi hatterét megalapozhassa.

2. Az 1) pont szerinti médositasra Csékéanydoroszl6 Kozségi Onkormanyzata a Rapli
Epitésziroda Bt-vel (székhelye: 9700 Szombathely, Welther Kéroly utca 31. Fsz. 1.,
adoszama: 26859794-1-18) kot szerzbdést, elfogadva annak ajanlatat.

3. Csakanydoroszl6 Kozség Onkormanyzata Képviselé-testillete felkéri a telepiilési
foépitészt, hogy a modositést szakmai szempontok szerint koordinalja.

4. Csakanydoroszl6 Kozség Onkormanyzata a Csakénydoroszlé, 254-257 hrsz-
ingatlanokat kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja a 419/2021. (VIL.15.) Korm.rendelet
59.§ (2) bekezdés c) pontja alapjan.
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5. Csakénydoroszl6 Kozség Onkorményzata Dr. Liptay Péter 9919 Csdkénydoroszlé, F&
u. 132, alatti lakossal telepiilésrendezési szerzodést kot a Helyi Epitési Szabélyzat
cloterjesztés szerinti feliilvizsgalatara irdnyuléan akként, hogy a kérelmezd viseli a
telepliléstervezési és telekalakitasi koltségeket.

6. Csédkénydoroszl6 Kozség Onkorményzata atruhdzza Csékanydoroszld Kozség
Polgéarmesterére azon dontési jogot, hogy a soron kvetkezd telepiilésrendezési eszk6z6k
modositasa soran nyilatkozzon az allami fOépitész felé a partnerségi eljaras
lebonyolitasarol, a beérkez6 vélemények elfogadasarél, vagy indoklas mellett az €l nem
fogadésarol és lezarasérol.

Km.f

Horvéth Istvan sk. Dr. Stepics Anita sk.
polgarmester Jjegyz6

A kivonat hiteles.
Cséakanydoroszlo, 2024. aprilis 25.

Déri/emeth Erzsébet Klaudj

jegyz6konyvvezetd
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5. ELOZETES KORNYEZETI VIZSGALAT SZUKSEGESSEGENEK VELEMENYEZESE

5.1. Az Egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarél szé6l6 2/2005.
(1.11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Koérny.R.) alapjan, az el6zetes kornyezeti vizsgalat
onallé munkarészben el6zetesen elkészitésre keriilt.

Kormendi Ko6z6s Onkorményzati Hivatal
Csakanydoroszl6i Kirendeltsége
9919 Csakanydoroszlé F6 u. 39.

KIVONAT

Cséakanydoroszlé Koézségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete
2024. oktober 21-i iilésének jegyzOkonyvbol

A Képviseld-testiilet a javaslatot 7 igen szavazattal elfogadja, és a kovetkezd hatarozatot hozza:

50/2024.(X.21.) szami hatirozat

Csékanydoroszlé Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiilete az uj Lf-04 jelii falusias lakoteriilet
épitési dvezet bevezetésével a fejlesztési cél megvalositasat lehetové tevd épitésjogi feltételek
megteremtése céljabol tervezett telepiilésrendezési eszkozok modositasa kapesan az egyes tervek,
illetve programok komyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (I 11.) Korm. rendelet 3. szdmi
mellékletben meghatarozott kornyezet védelméért felelés szervek véleményét elfogadja, azok
alapjan kornyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartja sziikségesnek

Km.f.
Musits Jozsef sk. dr. Stepics Anita sk.
polgarmester jegyzo
A kivonat hiteles.
Csakanydoroszld, 2024. oktober 28.
T g
(88 o ~
S S “é/
e F Déri-Nenéi fzs@be¢ Klaudia
Ry jegyzOkonyvvezets

Az eljaras soran a jogszabaly szerint el6irt allami szervek nem ftartottdk szikségesnek
kornyezeti vizsgalat lefolytatasat.
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Il MEGALAPOZO VIZSGALAT, HELYZETELEMZES, HELYZETERTEKELES

1. A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG VIZSGALATA

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertletrendezési tervérél szld 2018. évi CXXXIX.
torvényt (tovabbiakban: MaTrT) 2018. december 12-én fogadta el az Orszaggy(lés. A torvény
rendelkezései 2019. januéar 2-an, illetve marcius 15-én Iéptek hatdlyba. A MaTrT hatdrozza meg
az orszag szerkezeti tervét, az egyes térségek térbeli rendjét, természetfdldrajzi, és kdzmi-
infrastruktira halézatait. Az MaTrT az orszag taji, természeti, dkologiai és kulturdlis adottsagai
alapjan, ezen értékek megérzése, illetve az er6forrasok védelme érdekében, a fenntarthatd
fejlédésre is tekintettel, meghatarozza a fobb halozati elemekkel és teriletfelhasznalasi
maédokkal, valamint az orszagos térségi dvezetekkel kapcsolatos legfontosabb szabalyokat.

1.1. Az MaTrT. 2. szdmu melléklete az orszag szerkezeti tervét tartalmazza.

dves s w7, ﬁme\n
N~ Kemestaredfa B

N > o —
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h?ly Cékénydoroszl@

1.1.1. abra: Kivonat a MaTrT szerkezeti tervébol
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1.1.2. 4bra: Csakanydoroszlé a MaTrT Okoldgiai halézat magteriiletének Gvezete, az 6kolégiai halézat
6koldgiai folyoséjanak dvezete és az 6koldgiai halozat pufferteriiletének dvezete tervliapjan

1.1.3. abra: Csakanydoroszl6 a MaTrT kivalo termébhelyi adottsagu szantok teriilet terviapjan
erd6k dvezete tervlapjan
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1.1.4. abra: Csdkanydoroszlé a MaTrT erd6k dvezete terviapjan

Csékanydoroszld kdzség kozigazgatasi terilete az alabbi térségekkel érintett:
a) Okologiai halozat magteriiletének 6vezete, az 6kologiai halozat dkoldgiai folyosojanak
ovezete és az Okoldgiai haldzat pufferteriletének Gvezete;
b) erdbk bvezete.

Ertékelés: A médositassal érintett épitési 6vezetek a MaTrT telepiilési térségében talélhato. A
meglévé allapotra, illetve a szabalyozasi elbiras tervezett modositasara dkologiai halozat
magteriiletének bvezete, az Gkologiai haldzat Gkologiai folyosdjanak bvezete és az Okologiai
halozat pufferteriiletének évezete valamint az erdbk dvezete teriileteit a moédositas nem érinti.

11
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1.2. A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol
sz616 9/2019.(V1.14.) MvM rendelet vizsgalata

A hivatkozott rendelet 1-14. melléklete tartalmazza az egyes Ovezetek telepllési kozigazgatasi
terlletekre lebontott tervanyagat. Ezek vizsgalatdval megallapithatd, hogy Csakanydoroszld
kézigazgatéasi terlletét az alabbi dvezetek érintik:

1.2.1. abra J6 termébhelyi adottsagu szantok 6vezete

1.2.2. abra Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete

ﬁ’iédvesr“h
~ K‘em’estar dfa

1.2.3. abra Tajvédelmi teriiletek teriilet 6vezete

Fﬁédvesr‘~-
=7 K‘erﬁ'estar dfa

1.2.4. dbra Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

12
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1.2.5. abra Nagyizi meder teriilet ovezete

1.2.4. abra VTT-tarozdk ovezete

Ertékelés: A 9/2019.(VI.14.) MvM rendelet 4ltal a telepiilés érintett a jo termdhelyi szantok, az
erd6telepitésre kijelolt terletek, a tajvédelmi terilet dvezete, valamint a nagyvizi

meder terllet dvezetei altal. A tervezéssel a tajvédelmi terilet és a nagyvizi meder
terllete sem érintett.

13
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1.3. A Vas Megyei Kozgyiilés 4/2021.(11.15.) 6nkormanyzati rendelete Vas Megye
telepiilésrendezési tervérdl (tovabbiakban: Vas megyei TrT) 2021. februar 15-én fogadta el

Vas Megyei Kozgyiilés Elnoke.

Az Vas megyei TrT. 2. szamu melléklete a megye szerkezeti tervét tartalmazza.

1.3.1. dbra: Kivonat a Vas megyei TrT szerkezeti tervébol

14
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Az Vas megyei TrT. 3. szamu melléklete szerint Csakanydoroszlé kdzség kdzigazgatasi terilete
az alabbi térségekkel érintett:

asztony
c

1.3.2. dbra: Csakénydoroszlé a VMTrT Okolégiai halézat magteriiletének 6vezete,
} Okologiai halézat 6kolégiai folyosdjanak dvezete,
Okolégiai haldzat pufferteriiletének évezete Forras: VMTrT (3.1. szamu melléklete)

araboshegy

1.3.3. abra: Csdkanydoroszlé a VMTrT Kivaloé termdhelyi adottsagu szantd évezete
Jo termdhelyi szanték 6vezete
Forras: VMTrT (3.2.sz. melléklet)

15
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Gasztony

1.3.4. abra: Csékanydoroszlé a VMTrT Erd6k 6vezete,
Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete
Forras: VMTrT (3.3..sz. melléklet)

Kormei

Vasalja .

Magyarnadalja.

Csakanydoroszlo
Halogy

Gasztony

Daraboshegy f

1.3.5. abra: Csakanydoroszl6 a VMTrT Tajképvédelmi teriilet 6vezete
Forras: VMTrT (3.4.sz. melléklet
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Forras: VMTrT (3.7.sz. melléklet)

-—

Va

|
asztony

bagyarmat * -’Vénc !
9

Halogy

Saraboshegy

1.3.7. 4bra: Csakanydoroszlé a VMTrT Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete éltal érintett telepiilés

Forrés: VMTrT (3.9.sz. melléklet)

Ertékelés: A médositas tekintetében a Vas megyei TrT telepiilési térségében talalhaté évezetek

korlatozast nem tartalmaznak.
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2. AZ ERINTETT TERULETEK VIZSGALATA

A tervezési terilet Csakanydoroszl6 nyugati teleptléskapujaban, 74171 szamu Gasztony beko6td
ut mentén taldlhaté. Kialakult Lf-2 jel( falusias lakéterileten helyezkednek el. Az érintett telkek a
telepllés nyugati hataran talalhaték a F& utca végén kbzvetlenll a belterllet hatdra mentén. A
245, 255, 256, 257 hrsz-U ingatlanokon régészeti leléhely talalhato

L
>

Indri FarmiKft

N 3.3. abra: A légifoté 2023-bél. Forras:
https://ekozmu.e-epites.hu
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29
2

3.4. abra: Kivonat a hatalyos
szabdlyozasi tervbdl jeldlve a
véltoztatassal érintett részt
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A fejlesztési cél megvalositasa érdekében Uj Lf-04 jell falusias lakéterilet keril bevezetésre. Az
ovezet lehetévé teszi, hogy a lakdépilet a telek hatsd részén is épilhessen kilon egységként.

Megteremti a lehetéségét, hogy az utcahoz kozelebb 16vé épllet més, egészséglgyi funkciét
kaphasson.
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3.6. abra: Kivonat a Tervezett
\ szabédlyozasi tervbhbdl jeldlve a
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I11. ALATAMASZTO JAVASLAT

1. ALATAMASZTO SZAKAGI JAVASLATOK ERTEKELESE

Keésziilt az orszagos teleplilésrendezési és épitesi kbvetelmenyekrdl sz6l6 253/1997. (XII.
20.) Korm. rendelet (tovabbiakban OTEK) hatalyos telepiilésrendezési tartalmi
kévetelményeinek alkalmazaséval.

1.1. Tajrendezési javaslat

A tajrendezési javaslat altalanos fejezetének megallapitasai - igy éghajlat, ndvényzet,
talajok, természetvédelem, tajhasznalat és zoldfelllet - a tervezeési terlleteket nem nevesitik,
azok természetvédelmi oltalom alatt nem allnak.

Ertékelés: A tervezett médositasok tajrendezési szempontbdl nem jelentenek érdemi valtozast.

1.2. Kornyezetalakitasi javaslat

A kornyezetalakitasi javaslat altalanos fejezetének megallapitasai - igy a vizrajz, levegé
tisztasag, talaj, élévilag és épitett kdrnyezet - a tervezési terlletet nem nevesitik.

Ertékelés: A levegd allapota a HESZ tervezett modositasok kdvetkeztében nem valtozik.

1.3. Kozlekedési javaslat

A kozlekedési javaslat fejezeteinek megallapitasai - igy térségi kapcsolatok, telepllési
uthalézat, forgalmi adatok, uthal6ézati osztalyba sorolas, varakozd helyek, kapubehajtok,
kerékparut, tlzvédelmi szempontok és k0zdsségi kbzlekedés - a tervezési terlleteket nem
nevesitik.

Ertékelés: A tervezett modositas érdemi valtozast a telepiilés kozlekedési rendjében nem jelent.

1.4. Kbézmiivesitési javaslat

A kozmlivesitési javaslat &gazatonkénti megallapitasai - igy villamosenergia-ellatas,
foldgazellatas, vizellatas, csapadékviz-elvezetés és szennyvizcsatornazas - a tervezési terlletet
nem nevesitik.

Ertékelés: A tervezett modositasok nem jelentenek érdemi valtozast a kozmiellatasa biztositott,
jelentds kapacitds ndvekedéssel nem kell szamolni.

1.5. Hirkozlési javaslat

A hirkozlési javaslat a tervezeési teruletet nem nevesiti, az az egész kozigazgatasi terllet
egyetemleges ellathatésagat vizsgalja.
Ertékelés: A tervezett modositasok hirkdzlési szempontbél nem jelent érdemi valtozast.

1.6. Orékségvédelem

A Csakanydoroszlé terlletén fellelt lel6helyek lehatarolasat adatszolgaltatasként
megkaptuk, a telepllésrendezési eszkdzokon azok szerepelnek.

Ertékelés: A modositassal érintett teriiletek régészeti teriileten helyezkedik el, de a
korabbiakhoz képest nem jelent jelentds valtoztatatast a falusias lakoterilet Gvezeti
eléirasainak valtoztatasa. A terllet miiemléki érintettséggel nem rendelkeznek.
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2 A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASANAK KONCEPCIOJA

Fenti célok megvaldsitasa érdekében Telepilésszerkezeti tervet nem kell médositani.

Médosul az épitési dvezetek eldirasat tartalmazd Ovezeti tabla, uj Lf-04 jeli falusias
lakéterllet dvezet keril bevezetésre, valamit a 21-jel(i szabalyozasi tervlap.

A modositd rendelet megalkotédsat kovetben az érintett mellékletek a szikséges
mértékben lecserélésre kerilnek, egységes szerkezetben teljes mellékletként kerdl
dokumentalasra.

3. A TERULETI MERLEG VALTOZASA

3.1. A bioldgiai aktivitas érték nem valtozik, nem keril kijel6lésre uj beépitésre széant
teriilet.
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3.1. FOEPITESZI FELJEGYZES

Csikanydoroszlé Kozségi Onkorminyzata * onkormdanyzati f6épitész
9919 Csédkdnydoroszl6, F6 utca 39. Telefon: +3694 592-002

FOEPITESZI FELJEGYZES

CSAKANYDOROSZLO KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASAHOZ
SZUKSEGES MUNKARESZEK TARTALMI KOVETELMENYEINEK MEGHATAROZASAROL

Késziilt a Dr. Liptayné Tilinger Zs6fia és Dr. Liptay Péter kérelmezok 4ltal kezdeményezett, a Csdkanydoroszl6 F6 utca
132. sz4m alatti ingatlant érint6 médositds targydban, a 419/2021.(VIL.15.) Korményrendelet (tovdbbiakban: Kr.)
19.§(4) bekezdés adta felhatalmazas alapjén, a Kr. 7. mellékletének figyelembevételével,

a KépviselS-testiilet 2024. 4prilisi iilésére elSterjesztett telepiiléspolitikai dontés megalapozaséra.

Jogszabaly alkotasi el6zmények:

Csékdnydoroszl6 Kozségi Onkormdnyzata a kozség teljes kozigazgatdsi teriiletére KkiterjedGen elkészitett
Telepiilésszerkezeti tervét az 1/2019.(1.7.) Kt-hatdrozat hagyta jovd, mig a Helyi épitési szabdlyzatot és a
Szabdlyozisi tervet az 1/2019 (1.8.) 6nkormdanyzati rendelettel dllapitotta meg.

A Helyi épitési szabdlyzat azéta a 4/2019.(11.26.), a 6/2021.(V.21.) és a 10/2023.(X.25.) Onkormdnyzati
rendeletekkel médosult.

A rendezési tervrol sz6l6 dontésre eldterjesztett tervezési program:

A kérelmezdk a kozelmiiltban azzal a céllal vaséroltdk meg az ingatlant, hogy a laké {6 funkcié megtartdsa mellett
egészségiigyi-kozosségi célokat is megvaldsitsanak a telken. A tervezett egészségiigyi létesitmény helyét az
utcafronti épiilet 4talakitdsdval tervezik, mivel igy a megkozelités kozvetleniil, a telek hétsé részének zavardsa
nélkiil biztosithat6. Emiatt a lak6hdz elkiiloniilten, a természeti kornyezettel Gsszhangban tervezett dj épiiletben
val6sulna meg (14sd. a Kérelem beépitési tervet tartalmaz6 mellékletét.).

A jelenlegi szabélyozds mdsodik lakéegység épitését az épitési hely mdsodik felében nem tesz lehetGvé.
Mivel a beruhdzds természetes sorrendje az lenne, hogy a meglévd, feldjitott hazba koltozve elészor az dj lakéhazat
épitenék fel és ezt kovetné az utcafronti épiilet rendelvé alakitésa, kezdeményezik a HESZ ebbéli korltozdsdnak
feloldésat.

Eljarasrend:

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének €s elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos
jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (fovdbbiakban: Korm.R.) 63.§ (1) szerint a HESZ
tervezett médositdsa egyszerisitett eljards keretében hajthat6 végre.

Kornyezeti értékelés sziikségessége

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgdlatar6l sz616 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet 1.§ (3) bekezdés a)
pontja szerinti kornyezeti vizsgalat sziikségességének el6zetes véleményezését le kell folytatni.

A megalapoz6 vizsgilat és az alatimaszté munkarészek tartalmi kovetelményei:
A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok tartalmi felépitése a 314/2012.(X1.8.) korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm.R.)
eldirasainak felel meg, amely 2027. junius 30-ig modosithaté.

Az alatamaszté munkarészek koziil a feladat ellatashoz sziikséges kiegészitést kell megtenni, mivel a 2019-es rendezési
tervhez elkészitett alatimaszté munkarészek felépitése koveti a Korm.R. 4. melléklet 2. pont és annak 2.1-2.9 alpontjait.
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A tobbi fejezet, igy mint a tajrendezés, koryezetvédelem, kozmii és kozlekedés csak a feladat altal megkivant
mélységig sziikséges kiegésziteni, mivel a 2019-es telepiilésrendezési eszkozok ezt tartalmazzék.

A telepiilésszerkezeti terv nem viltozik, Gjonnan beépitésre szant teriilet kijelolésére nem keriil sor.

A HESZ tartalmi felépitése megfelel a Korm.R. eléirasainak és azok modosithatok. Tartalmi felépitésik megegyezik a
Korm.R. 4. és 5. mellékletében foglaltakkal.

Moédositandé telepiilésrendezési eszkozok:

Helyi épitési szabalyzat: ~ Médosul a HESZ normaszévege és a 2. melléklet 21. szelvénye

Csdkdnydoroszld, 2024. dprilis 3.

A4

Rapli Pdl Jozsef

onkormdnyzati f6épitész
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3.2. FOEPITESZI NYILATKOZAT

Csakénydoroszl6 Kozségi Onkorméanyzata » énkormanyzati f6épitész
9919 Csdkdnydoroszlé, F6 utca 39. Telefon: +3694 592-002

FOEPITESZI NYILATKOZAT

CSAKANYDOROSZLO KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA KAPCSAN
A TELEPULESKEP VEDELMI RENDELET OSSZHANGJAROL

Jogszabily alkotasi elézmények:

Csédkdnydoroszl6 Kozségi Onkorminyzata a kozség teljes kozigazgatdsi teriiletére kiterjedSen elkészitett
Telepiilésszerkezeti tervét az 1/2019.(1.7.) Kt-hatdrozat hagyta j6vd, mig a Helyi épitési szabdlyzatot és a
Szabilyozasi tervet az 1/2019.(1.8.) 6nkorményzati rendelettel allapitotta meg.

A Helyi épitési szabédlyzat azéta a 4/2019.(11.26.), a 6/2021.(V.21.) és a 10/2023.(X.25.) onkormdnyzati
rendeletekkel médosult.

Csékdnydoroszl6 Kozségi Onkorményzata a kozség teljes kozigazgatdsi teriiletére kiterjedGen elkészitett a
telepiiléskép védelmérdl sz616 13/2018.(X11.18.) onkormdnyzati rendeltét.

A telepiilésfejlesztési meghatérozott tervezési program:

a) A F§ utca 254 - 257 hrsz-t ingatlanokat magaba foglalé Lf-02-jelii épitési 6vezet teriiletén uj Lf-04 jelii a lako f6
funkci6 megtartasa mellett egészségiigyi-kozosségi célokat is magaba foglalo falusias lakoteriilet kialakitasaval a
tervezett fejlesztések épitésjogi megalapozasa.

A telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajtos
jogintézményekrsl sz616 419/2021.(VIL.15.) Kormanyrendelet 60.§ (6) szerint a HESZ tervezett médositisa
egyszer(sitett eljaras keretében hajthat6 végre.

A telepiiléskép védelmi rendelet elirasai:

A moédositdssal érintett teriilet Csdkanydoroszlé Kozségi Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a
Telepiiléskép védelmérdl sz6l6 13/2018.(X11.18.) 6nkorményzati rendelete 1. szami melléklete D8 tervlapja
tartalmazza . A teriilet a telepiilésképi szempontb6l meghatdrozoé torténelmi telepiilésrészen helyezkedik el. A
teriilet nem 4l teriileti és természeti védelem alatt.

Ertékelés:
A fentiek alapjan a HESZ médositds kapcsdn nem szilkséges a telepiiléskép védelmi rendelettel val6
Osszehangolés.

Szakvéleményemet a 190/2009.(IX.15.) Korm. rendelet 10. § (1) bekezdés i) pontjdban kapott feladatkor
alapjdn adtam meg.

<
Répcelak, 2024. oktober 28. P 7

Radpli Pdl

dnkormdnyzati [Gépitész,
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3.3. EGYESITETT SZAKAGI NYILATKOZAT

TERVEZOI NYILATKOZAT
CSAKANYDOROSZLO KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASAHOZ

1. TERVEZESI ELOZMENYEK:

Csakanydoroszl6 Kozségi Onkormanyzata a koézség teljes kozigazgatasi teriiletére
kiterjed6en elkészitett Telepilésszerkezeti tervét az 1/2019.(1.7.) Kt-hatarozat hagyta jéva, mig a
Helyi épitési szabalyzatot és a Szabalyozasi tervet az 1/2019.(1.8.) 6nkorményzati rendelettel
allapitotta meg.

1.1. Csékanydoroszl6 Kozség Onkormanyzata Képvisel-testiilete 2024. &prilis 8. napjan
17/2024(1V.08.) szaml hatarozatdaban dontdétt arrél, hogy kezdeményezi a
teleplilésrendezési eszk6zok feliilvizsgalatat a F6 utca 254-257 hrsz-0 ingatlanokat magaba
foglalé Lf-02 jell épitési dvezet tekintetében, annak érdekében, hogy a teriilet egy részén
kialakulé U] épitési dvezet elirasaival el6segitse a telepitési tanulmannyal alatamasztott
fejlesztés épitésjogi hatterét.

2. ELJARASREND, TARTALMI KOVETELMENYEK

A telepiléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm.R.) 60.§ (6) szerint a HESZ tervezett modositasa egyszerdsitett eljaras
keretében hajthat6 végre.

A helyi épitési szabalyzata Korm.R. 4.mellékletétd! eltér, mivel a hatalyos HESZ felépitése
mas metodikat kovet, 0j HESZ készitésére a tervezd megbizast nem kapott. A telepiilésfejlesztési
koncepciorél, az integralt telepilésfejlesztési stratégiarél és a teleplilésrendezési eszkdzokrél,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 314/2012.(X1.8.) Korm.
rendelet 46.§ alapjan az uj kerileti telepiilésterv hatalybalépéséig, de legkésdbb 2027. junius 30-
ig mddosithato.

Mivel a médositandé teleplilésrendezési eszkdzok elfogadasa hét éven belil tortént, a
foépitészi feljegyzés szerint a megalapozd vizsgalatok felhasznalhaték.

Attekintve a rendezési terv korabbi alatamaszté dokumentumait és mérlegelve a
médositas varhaté hatasait az alabbi nyilatkozatot tesszik:

3. EGYESITETT SZAKAGI TERVEZOI NYILATKOZAT:

Alulirott szakagi tervezdk nyilatkozunk, hogy az 1.1 pontban részletezett médositasnak
nincsen kimutathatd hatadsa a kozség kozlekedési halozatara, kornyezeti- és tajképi elemeire. A
moddositast gyakorlatilag a vonatkozé eldirdsok rendeletalkotdas ota eltelt idészakban
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megvaltozott jogszabalyi kérnyezetéhez illesztését, valamint az épiletekkel kapcsolatban
elvarhatd, megemelkedett miiszaki minéség és fenntarthatésdg megvaldsithatésagat szolgaljak.

Badacsonytérdemic, 2024. szeptember 24.

Urhida, 2024. szeptember 24.

(9&’4( (o
Sziics Gabor
Taj és kertépitész
TK1 19-0458

NI

. Palffy Gyorgy
_ Utépitési és fenntartasi mérnék
KE-K,KE-L, Tké, KE-VA/07-0808 07-05682
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IV. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ
A HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

X Csakanydoroszl6 Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének /2024. (....... )
onkormanyzati rendelete

rrrrr

rendelet modositasaroél

Csakanydoroszld Kozség Onkormanyzata Képvisel-testiilete az épitett kdrnyezet alakitdsardl és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l
sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban, valamint az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 13. § (1) bekezdésben meghatarozott
feladatkorében eljarva, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL
torvény 8. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljard szervek véleményének
kikérésével a kovetkezOket rendeli el:

1.§

Csakanydoroszlo Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete Csakanydoroszld kozség helyi épitési
szabalyzatarol szolo 1/2019. (1.8.) Snkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) a
1. melléklete e rendelet 1. mellékletének Lf-4 jelii Gvezeti tablajaval egésziil k.

2.§

A Rendelet az 2. mellékletének a 21. szelvénye helyébe e rendelet 2. mellékletének 21 szelvénye
1ép.

3.8
A rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatalyba.
Kihirdetve: Csadkanydoroszl 2024. ........ napjan.
Musits Jozsef dr. Stepics Anita
polgarmester jegyzo

dr. Stepics Anita
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Jegyzd
INDOKOLAS

rrrrr

Az 6nkormanyzati rendeletet — a jogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX. torvény (tovabbiakban: Jat.)
18.§-aban foglaltaknak megfelelden eljarva — az aldbbiak szerint indokolom:

ALTALANOS INDOKOLAS

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL torvényben meghatarozott
felhatalmazas alapjan, a torvényben meghatarozott feladatkorében eljarva Csdkanydoroszld Kozség
Onkorméanyzata megalkotta a helyi épitési szabalyzatrol sz616 rendeletét. A rendelet modositasa valt
indokoltta az idokdzben megvaltozott koriilmények okan.

RESZLETES INDOKOLAS

1.§-hoz
A vonatkoz6 jogszabalyi rész a 1. melléklet L{-4 dvezeti tdblaval valo kiegészitésérdl rendelkezik.
2.§-hoz

A vonatkoz6 jogszabalyi rész a 2. melléklet modositasarol, kicserélésérdl rendelkezik, amelyre a 21.
térképszelvény modositasa miatt van sziikség.

4.§-hoz

A vonatkoz6 jogszabalyi rész hatalyba Iéptetd rendelkezést tartalmaz.
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1. A RENDELET MELLEKLETEI

1. melléklet ... / 2024. (.... ...) szdmu rendelethez

A LF-4 SZAMU OVEZETI TABLAVAL KIEGESZULT EPITESI OVEZETI TABLAK.

2. melléklet ... / 2024. (.... ...) szdmu rendelethez

A 21 SZAMU MODOSITOTT TERVLAPOT TARTALMAZO SZABALYOZASI TERVLAP
SZELVENYEK.
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V. FUGGELEK

1. FUGGELEK: ALAIROLAP

2. FUGGELEK: ELOZETES KORNYEZETI VIZSGALAT VELEMENYEZESENEK
DOKUMENTUMAI

3. FUGGELEK: TELEPITESI TANULMANYTERV
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