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Telepitési tanulmanyterv

Csakanydoroszl6 0262/2 hrsz ut
szabalyozasanak felllvizsgalatahoz és az Ma-t jell évezet elbirasainak
kiegészitéséhez kapcsolddo teleplilésrendezési eszk6z6k mddositasanak
elkészitéséhez

El6zmények:

2026. majusaban Gaal Kalman tulajdonos kezdeményezésére indult Csakanydoroszlé kdzség
telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa, amelyhez a jelen telepitési tanulmanyterv képez
vizsgalati és javaslati alapot majd.

A modositas célja a hatalyos telepilésrendezési eszkdézokben lévé 0262/2 hrsz Gt 12 m-es
Utszabalyozasanak fellilvizsgalata, és a jelenlegi Utszabalyozassal érintett ingatlan
hasznositasanak elGsegitése az Onkormanyzattal egyuttmikodve. llletve a mddositassal
Osszefliggésben feltart, az Ma-t jeld altaldnos a vizi turizmus létesitményeinek is helyet ado6
mezdgazdasagi terilet hianyos elbirasinak potlasa a kialakult beépitések rendezése érdekében.

A tervezési teriilet északrél és keletr6l mez6gazdasagi teriletek, délrél a Raba folyd, nyugatrél a
7451 jelli 0sszeko6td ut hatarolja.

Az érintett helyrajzi szamok a 0262/2 Ut és az Ma-t jel(i dvezet altal érintett telkek: 0238/26,
0238/27, a 0262/1 hrsz, a 0238/28-29 hrsz ingatlanok teriilete.
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Tervezési teriilet Csakanydoroszlo kbzség kbézigazgatasi teriiletén belil

Hatalyos telepiilésrendezési eszkbz6k
Csakanydoroszlo kozség Telepiilésfejlesztési koncepcidjat a 46/2003.(V.26.). sz. hatarozattal

fogadtak el.
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Csakanydoroszlo kozség Teleplilésszerkezeti terve 20/2019. (ll1.25.) sz. képvisel6-testiileti
hatarozattal lett megallapitva.

Csakanydoroszl6 kdzség Helyi épitési Szabalyzatat 1/2019. (1.8.) Onkorményzati rendelettel
fogadtak el, amelyet a 4/2019.(111.26.), a 6/2021. (V.21.), a 10/2023. (X. 25.) és az 5/2025. (IV. 17.)
onkormanyzati rendeletek médositottak.

Tervezett valtozas leirasa

A hatalyos telepllésrendezési eszkdzdket 2019-ben fogadtak el.

Ekkor hataroztdk el a Raba-folyd turisztikai fejlesztéséhez sziikséges terlletek biztositasat. A
teriiletet specialis, a Raba folyéhoz és egyben az Orség kapujaként kiszolgalé latogatd kézpont és
vizikik6ts, itt mikdédé nomdad tabor és kenu kikdté tevékenységhez illeszkedden kilon
mezdbgazdasagi 6vezetbe soroltak helyesen.

CSAKANYDOROSZLO
KOZSEG

TELEPULESRENDEZES!
ESZKOZEINEK FELULVIZSGALATA

FEJLESZTESI TERKEP

1. Réba folyo turisztikai fejlesztése
2. Kastély parkjanak revitalizacitja, fejlesztése

3. Gazdaségi terilet fejlesztés

4. Onkormanyzati lakésok, intézmények fejlesztése
5. Temets bovités

6. Telepliléskapuk kialakitésa, feflesztése

7. M8 gyorsforgalmi ithal6zat fejlsztés

N\

2019-es telepiilésrendezési eszk6zok turisztikai fejlesztési térképe
Az Orségi Nemzeti Park Vizi Vandor Természetvédelmi Latogatokézpontjat 2022-ben nyitottak meg.
A létrejott beépitések rendezését és tobb telket is érintd éplilet feltlintetését azonban a 0262/2 hrsz

ut és a hianyos Ma-t jell altaldnos a vizi turizmus létesitményeinek is helyet adé mezégazdasagi

terulet dvezeti elGirdsa akadalyozza.



Telepitési tanulmanyterv Csdkanydoroszlé 0262/2 hrsz ut és Ma-t jell dvezet
szabalyozasanak fellilvizsgalatahoz kapcsol6doan

Jelen modositas ezen problémat egyiittesen oldana meg és lehetévé tenné a miikédé egység
fejlédését, mikodését, az ingatlan-nyilvantartasi rendezését.
Az Orségi Nemzeti Park Igazgatdsagat megkereste a beruhazé és tervezetet el6zetesen tdmogatta.

Utszabélyozas fellilvizsgédlata

A helyi épitési szabalyzatban - szabdalyozési vonalként megjelend - szabalyozasi elem a
szabélyozasi elem megvalosulasaig, de legfeliebb hét évig érvényes. Javasoljuk, a telepilési
onkormanyzatnak, hogy vizsgalja feltl a 0262/2 hrsz Gt 12 m-es szabalyozasi vonalat.
A fellilvizsgalat oka:
a) a megvaldsult beruhdzdsok kapcsdn nem volt szikséges ezen ut és végforduld
kialakitdsara
b) az ut keleti végén sorompé keriilt elhelyezésre és a végfordulé kialakitasa esetén az Orségi
Nemzeti Park Vizi Vandor Természetvédelmi Latogatokdzpontjanak 0238/27 hrsz-en allé
hats6, az uthoz képest kereszt irdnyban all6 épuletét ellehetetleniti a zoéldfelliletként
szolgalé udvaraval egyltt. A latogaté kozpont 2022-es ataddsa és Ulzemelése nem
indokolja ilyen mértéki ut kialakitasat.
C) az ut tervezett déli iranyu bdvitése meglévé keritések és szocialis épliletek elbontasaval jar
a 0238/28-29 hrsz-en
d) Az ut a meglévd 4 telken kivil nem szolgal ki mas teruletet. A gépjarmivel viszont mindjart
a bejarat el6tt egy északi parkoléban elhelyezést kapnak, illetve sajat telken bellil, igy sem
hivatasforgalom, sem kommunalis okai nincsenek a széles és meghosszabbitott ut
megtartasanak.
Mivel az ut szélesitéséhez a kdzérdeklség mar nem all fenn, a teleplilési dnkormanyzatnak
gondoskodnia kell a szabalyozasi vonalnak a helyi épitési szabalyzatbol, valamint az azzal
Osszefliggé korlatozds vagy tilalom ingatlan-nyilvantartasbél valé toérlésérél, valamint a
szabélyozasi elemhez kapcsolddo épitési jogok és kdvetelmények modositasarol. A 0262/2 hrzs ut
esetében az utszabalyozast 8 m-re javasoljuk meghatarozni, amely az északi oldalon jelent majd a
telekhatarok torését kiegyenesité beavatkozast csupan.

Mez6gazdaségi terlletek érintettek, de a 419/2021.(VII.15.) korm. rendelet 78/D. § (4) bek. 2026.
januar 14-t8l hatalyos rendelkezései szerint:

~(4) Helyi épitési szabalyzat készitése és modositasa soran nem mindsdl uj beépitésre szant tertilet
kijelolésnek.

c) a [lelepliilésszerkezetet meghatdrozo Infrastrukturanak nem mindsilé kiszolgalo Ut
mezdgazdasagi ut, kerékpardt és gyalogut megszinése vagy teriiletének csékkenése abban az
esetben sem, ha az a teleplilésszerkezeti terven abrazoldsra kerdilt.”
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A terlletfelhasznalas valtozasa:
» Kobzlekedési teriiletbdl Ma-t jel(i altalanos a vizi turizmus létesitményeinek is helyet ad6

mezdgazdasagi terllet kerul kijeldlésre 1230 m2 nagysagban a 0238/37, 0238/28,
0238/29, 0238/30 hrsz ingatlanokat érintve

* Ma-t jell altalanos a vizi turizmus létesitményeinek is helyet adé mezdgazdasagi teriletbdl
kézlekedési tertlet kertl kijelolésre a 0238/27 hrsz ingatlant érintve 135 m2 nagysagban.

A beépitési el6iras kiegészitése valtozasa

A teriiletek beépitettségét az alabbi tablazatban foglaltuk 6ssze:

Az elbkert tekintetében jelenleg szabalyozott 12 m-es uthoz képest nem tarthaté az 5 m-es elékert a
0238/27, a 0238/28, 0238/30 hrsz ingatlanok esetében. Amennyiben a 0262/2 hrsz Ut megtartja
jelenlegi nyomvonalat és csak kismértékben egészil ki észak felé 8 m-es szélességhez, akkor is
szlikséges az el6kert méretének legaldbb 0 m-ben valé meghatarozasa, mivel a 0238/28 hrsz-en a
jelenlegi telekhatar mentén egy szocialis blokk talalhato- A szocialis blokkot az igények és az arvizi

koérilmények miatt helyezték el ide.

Hrsz Rendeltetés Beépitettsége | Epiiletmagassaga | Szintszama El6kert
0262/1 jatszoteér - - 1 5m
0238/26 ligetes terilet, - - - -

latogatd kdzpont
zéldfelllete
0238/27 | Latogatdkdzpont 6,7 % 6,5m 2 3ma
telke tervezett
uthoz
0238/28 | Nomad tabor és 10 % 45m 1 az ut
és kikoto szabélyozas
0238/29 meglévd
éplletet
érint
0238/30 | Kormoran Kenu 4% 45m 1 az ut
Kézhasznu szabélyozas
Egyesiilet meglévé
kenutaroldja és éplletet
vizitelepe érint

A hatalyos HESZ 14.§-a szerint az Ma-t jelli dvezet eléirasa:

~(4) Az Ma-t jeld altalanos a vizi turizmus létesitményeinek is helyet ado mezbgazdasagi tertileten,
birtokkézpont nem alakithato ki, A tertlet az elsddleges mivelési ag megdrzése mellett vizi turizmus
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létesitményeinek elhelyezésére is szolgdl. A terileten az épitmény elhelyezésének feltételei a
kbvetkezOk:

a) elhelyezhetd rendeltetés. szallaséplilet és kiszolgalo létesitményel, csonak- és szerszam t&rolo,
a satorozdssal 6sszefliggd szocialis €s kerti épitményex,

b) nem helyezhetd el: lakdéplilet, dllattarto épitmeény,

¢c) megengedett szintszam. 2,

d) az épliletek padloszintje legalabb. 198,40 m.B.f.”

A helyi épitési szabalyzat a 2021. julius 15-ei OTEK alkalmazasaval és vélelmezhetéen arra épitve
nem hatarozta meg teljes korlien a beépités felételeit, igy az el6kert méretét, sem a beépitetiség
legnagyobb mértékét. Ezt most jelen eljarasban poétolni kell, mivel el kell segiteni a kialakult
beépitések hasznalatba vételét és rendezését.

Javasolt eldiras kiegészités

A helyi épitési szabalyzat modositas szerinti kért és javasolt 6vezeti besorolas:

(4) Az Ma-t jeld altalanos a vizi turizmus létesitményeinek is helyet ado mezdégazadasagi tertileten,
birtokk6zpont nem alakithaté ki. A terllet az elsédleges mivelési ag megbrzése mellett vizi turizmus
létesitményeinek elhelyezésére is szolgal. A terlleten az épitmény elhelyezésének feltételei a
kovetkezdk:

a) elhelyezhet6 rendeltetés: szallasépllet és kiszolgalo létesitményei, csénak- és szerszam tarold,
a satorozassal 6sszefliggd szocialis és kerti épitmények,

b) nem helyezhet6 el: lakdépiilet, allattartd épitmény,

C) megengedett szintszam: 2,

d) az éplletek padlészintje legalabb: 198,40 m.B.f.

e) a beépitettség legnagyobb mértéke 10 %

f) Az el6kert mérete legalabb 0 m.
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Kézlekedési teriiletek kialakitasa

A tervezési teriilet allami kozuthalézatot nem érint. A 0262/2 hrsz ut kiépitett Utcsatlakozassal
rendelkezik a 7451 jeli Magyarszombatfa-Csakanydoroszld 6sszekotd ut felé az orszagos kozut
30+925 km szelvénynél.

A tertleten a kordbban kijel6lt uthal6zat nem kerdlt kialakitasra.

A 0262/2 hrsz déli oldalan keritések és beépitések alakultak ki, az északi és keleti oldalon a
0238/27 hrsz telken létrejott az Orségi Nemzeti Park Vizi Vandor Természetvédelmi
Latogatokdzpontja. A 0262/1 hrsz-en a latogatokdzpont jatszétere all. A déli oldalon a 0238/28-29
hrsz-en Rabaparti Nomad Taborhely épilt ki, Rabahoz Ilejarattal, a 0238/30 hrsz-en a
Kormoran Kenu Kdzhasznu Egyesiilet kenutaroléja talalhato.
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Parkolas

A gépjarma elhelyezési kotelezettségét sajat telken belll kell biztositani.

A 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (TEKA) 4. melléklete tartalmazza a sziikséges
személygépkocsi és autdbusz varakozohelyek szamanak megallapitasanak mutatéit. A TEKA 5.
melléklete az épitmények rendeltetésszer(i hasznalatahoz sziikséges kerékpar és motorkerékpar
varakozohelyek egylittes szamanak megallapitasat rogziti.

A TEKA 6. melléklete tartalmazza a személygépjarmii varakozohelyek méreteit.

A parkolds minden esetben sajat tertileten biztositott.

Kézmiellatas

A terlilet kozm(ellatasa a hatarold utcakban épiilt ki, igy az orszagos koézut mellett a villamos
energia ellatas és a gazellatas vezetékei talalhatoak. A tervezési terilettdl északra a 0238/32 hrsz-
en van a térség gazeloszté kézpontja és fogado allomasa.

A vizellatas sajat kutrdl torténik. A Latogaté Kozpont teriileten sajat fart kit van, amit a 0238/30 hrsz
Kormoran egyesiilet is hasznal.

A szennyvizek gy(jtése és elvezetése a meglévd rendszerre csatlakoztatva van kialakitva a

0238/27 és 0238/30 hrsz esetében, sajat zart gy(ijtével a 0238/28-29 hrsz esetében.

Kézmdellatas az ekozmu.hu szerint

Csakanydoroszlo tavlati vizbazisa a 26.510-3/2003; 36800/5589-10/2019.4alt. elbirassal kerdilt

meghatarozasra és érinti a tervezési terlletet.
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Az ivdviz vizbazisanak kiterjedése

A tervezési teriilet a Raba nagyvizi medrében talalhato.

Rondk kdzség délkeleti sarkdban fekvd egyes ingatlanokat a mellékelt térképi melléklet szerinti
helyen érinti a Raba nagyvizi meder terllete. A Raba nagyvizi meder kezelési terv elkésziilt. A
terlleten a 83/2014. (Ill. 14.) Korm. rendelet - a nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és a fakadé
vizek altal veszélyeztetett terlletek hasznalatardl, hasznositasardl, valamint a folydk esetében a
nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmara vonatkozé szabalyokrdl - el6irasai
iranyadoak.

Vas varmegyei teriiletrendezési terv nagyvizi meder dvezete (ETER)
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5.5.-5.6. Részletes helyszinrajz levezetd savokkal
(10. lap) . - .

NAGYVizZI MEDERKEZELESI TERV 06.NMT.01. @
RABA 216,252 - 158,090 FKM

\\

: NS %
Nagyvizi meder intézkedési és kezelési utasitdsok Csakanydoroszlé

Mezbgazdasagi teriiletek érintettsége

A tervezési teriiletek kozil a 0262/28-29, 0238/30 hrsz ingatlanok rét R3 mez&gazdasagi muivelés
alatt allnak, amelyb6l a beépitéssel érintett teriiletek mas célu hasznalat keretében kivételre
kertiltek. A 0238/26 hrsz telek szintén R3 rét mivelési agban van és akként hasznositott.

A 0262/1 és 0238/27 hrsz ingatlanok kivett teriiletek.
Az ut és a kdrnyez6 latogatd kézpont kivett teriletek.
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Erdéteriiletek érintettsége

A tervezési terlileten belll erdéteriilet, Uzemtervezett erdéteriilet nem talalhato.

] 1/C .d\\,.‘w- A : £

Uzemtervezett erdéteriilet 0262/2 hrsz Gt kérnyezetében

Természetvédelem

A tervezett valtozasok a nemzetkdzi, orszagos, helyi jelentéségli természetvédelmi terlletet, ex
lege védett teriiletet és értéket, Natura 2000 teriiletet, illetve az Orszagos Okoldgiai Hal6zat elemeit
nem érintik. A modositassal érintett terileteket a Ramsari terilet érinti.

Natura2000 Természetmeqgdrzési terilet: - nem érinti a tervezési tertiletet
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Natura2000 Kiemelt madarvédelmi tertilet - nem érinti a tervezési terdletet

Orszdgos Okoldgiai Haldzat: - nem érinti a tervezési teriiletet
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Védett természeti terdlet - nem érinti a tervezési tertiletet

Ramsari terdilet - érinti a tervezeési terdleteket

Ramsari teriiletek Magyarorszagon

25. Raba-volgy Ramsari Tertilet 9552 .3 ha (2006

A magyarorszagi ramsari teriiletek a Karpat-medence szinte valamennyi jellemzd vizes él6hely
tipusat magukba foglaljak: tavakat, mocsarakat, szikes tavakat, lapokat, holtagakat,

foly6szakaszokat, nedves réteket, valamint ember alkotta halastavakat, viztaroldkat.

Térségi 6vezeteknek val6é ésszhang

A tervezés soran érintett 2018. évi CXXXIX. térvényben (a tovdbbiakban MATRT) rogzitett térségi

Ovezetek a kovetkezOk:
o Térségi terlletfelhasznalas szempontjabdl a 0262/-1-2 és 0238/26-30 hrsz

ingatlanok terilete telepilési térségben fekszenek.
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« Térségi dvezetek kozil a tajképvédelmi terlilet Gvezete, nagyvizi meder Gvezet és

az asvanyi nyersanyag vagyon Ovezete altal érintett teleplilések 6vezeti terllet
érinti.

A Vas megyei terliletrendezési terv (VTRT) szerint a térségi teriiletfelhasznélas szempontjabdl:

e Térségi terlletfelhasznalas szempontjabdl a 0262/-1-2 és 0238/26-30 hrsz
ingatlanok teriilete telepilési térségben fekszenek.

e Térségi dvezetek kozil a tajképvédelmi teriilet Gvezete, nagyvizi meder dvezet és
az asvanyi nyersanyag vagyon Ovezete altal érintett teleplilések 6vezeti terllet
érinti.

Az 6koldgiai halozat dvezetét nem érintik a tervezési terliletek.

PN

e

Lot
)

]

Okolbgiai halézat elemei Csalanydoroszlé kdzigazgatasi teriiletén VTRT (FORRAS: ETER
TERADATOK)
A 0262/-1-2 és 0238/26-30 hrsz-u ingatlanok teriilete is a tajképvédelmi teriilet dvezetén fekszik. A
tervezett véaltozasok - Utszabalyozas modositasa, illetve a HESZ Ma-t jelii dvezetének kiegészitéd

elirdsa - nem ellentétes a MATRT-ben meghatarozott, a tajképvédelmi teriletekre vonatkozo
el6irasokkal.

Tajképvédelmi teriilet vezet Csakanydoroszl6 kdzigazgatasi teriiletén VTRT (forras: ETER
téradatok)
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A 0262/-1-2 és 0238/26-30 hrsz ingatlanok a tajképvédelmi terlilet dvezetében fekszenek.
A tervezett valtozas a tajképvédelmi dvezet elbirasaival nem ellentétes, mert:

a) A 0262/-1-2 és 0238/26-30 hrsz ingatlanok jellemzden most altalanos mezégazdasagi
Ovezetben fekszenek, amelyet a kodzlekedési teriilet Utszabalyozassal torténd valtozasa
érint.

b) A tajképvédelmi terilet dvezetében banyaszati tevékenység folytatdsa nem tervezett.

c) A 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet alapjan tajképvédelmi teriilet dvezetében a kozlekedési,
elektronikus hirkézlési és energetikai infrastruktira-haldzatokat, tovabba az erémiveket a
tajképi egység megbrzését és a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat nem
veszélyezteté miszaki megoldasok alkalmazasaval kell megvalésitani.

d) atelepiilés helyi épitési szabalyzattal és telepiilésképvédelmi rendelettel is rendelkezik.

Vas megyei teriiletrendezési terv térségi Ovezeteinek az érintettsége a tervezett
kialakitasa esetén:

A VTrT CsdkanydoroszIot érintd dvezeteit az alabbi tervi részletek tartalmazzak:
VTrT fvezete: érintettség terilete

VTrT térségi | Teleplilési térség
szerkezeti
terve

A
: 1 7 e ,54
LA .ﬂ&’-v = a )
Vas megyei terliletrendezési terv térségi 6vezetei a tervezési teriilet vonatkozasaban:
Térségi dvezet | Erintettség, Térségi 6vezet (téradatok felhasznalasaval)

megnevezése hatélyossag
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Okologiai halézat | Nem érinti
magteriletének -
Ovezete
Nem érinti
az oOkolégiai haldzat
Okologiai folyoséjanak
Ovezete
Nem érinti
Okolbgiai halézat puffer
terlletének dvezete
Kivalo term&helyi | Nem érinti
adottsagu szantok
Ovezete
Jé term8helyi | Nem érinti
adottsagu szantok
Ovezete
Erdék dvezete Nem érinti

Erdételepitésre javasolt | Nem érinti
terllet dvezete

Tajképvédelmi teriilet | Erinti
Ovezete
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iy

\/.llgg.(_)r.(_)ksgg és | Nem érinti ] M?g"y‘amé
vilagorokség .
varomanyos teriletek S
Ovezet altal érintett
telepiilések
~ Csakanydoroszlo
S~ . -
Py g |
Gasztony {
‘ /f./
lyarmat w | ‘{ Ivanc 'f
Vlz__mln(_).seg-vedelml Nem érinti ] M?a\g -
terllet dvezete S
~ Csakanydoroszlo
S~ . -
Py g |
Gasztony g
Jyarmat
Nagyvizi meder | Erinti
Ovezete
p
Honvédelmi és katonai | Nem érinti ..

célu terllet ovezet altal
érintett telepiilések

M?{éy‘amé

—_—— L

9 e — I

-

Gasztony

Jyarmat L . %/J“Ivénc ! f
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Asvanyi  nyersanyag | Erinti, a
vagyon oOvezete A&ltal | banyatelek nem
érintett telepiilések érinti

Foldtani veszélyforras | Nem érinti
altal érintett
telepiilések ovezete

77

‘Csakanydoroszlé

Innovacids technoldgiai | Nem érinti
fejlesztés  tamogatott
célteriiletének dvezete

23



Telepitési tanulmanyterv Csdkanydoroszlé 0262/2 hrsz ut és Ma-t jell dvezet
szabalyozasanak fellilvizsgalatahoz kapcsol6doan

Logisztikai fejlesztések | Nem érinti Magyarn:
tamogatott
celteriiletének dvezete ‘
Kemestarod
/
~Csakanydoroszlo
I
Gasztony
rarmat | Ivanc
Turisztikai fejlesztések | Nem érinti " Magyarnac
tamogatott
célterliletének dvezete -~
Kemw
il
___/ Csakanydorosz!o
: H
Gasztony
yarmat b
Magyarr

Viztarozasi fejlesztések | Nem érinti
tamogatott ]
célteriiletének dvezete

Kemjs%
|
__/Csé kanydoroszlé

Gasztony

rmat | ~ Ivanc |

Orékségvédelmi érintettség:
Miiemlékvédelem:
A 0238/27-30, 0262/1-2 hrsz-u ingatlanok terlletét és kornyezetét miemlék, miemlék miemléki

kdrnyezet sem érinti.

Helyi védelem

A telepllésképi arculati kézikonyv elfogadasra kerilt, a telepliléskép védelmérdl szoléd
onkormanyzati rendelet a 13/2018.(XI1.18.) 6nkormanyzati rendelettel kerilt elfogadasra. A
terlleten helyi védett épitmény nem talalhaté.

A 0238/27-30, 0262/1-2 hrsz ingatlanokat érintd tervezési terilet érinté tdmbteriilet nem kerilt a
meghatarozo telepllésrészek kozoétt lehatarolasra.
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ORSZAGOS VEDELEM

1. ORSZAGOS MOVI ERTEKVEDELEM

Miiemiék és telke M =

Miemiéki komyezet telekszomszédsag alapjan Mk

Miemiéki komyezet hatéra

Torténeti kert hatara / terilete [ — —

Régészeli lelohely hatara  terillete [ ——

2. TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

2.1. Nemzetkozi téj- és természetvédelem

Natura 2000 teriilet hatara H H

2.2, Orszagos és térségi taj- és természetvédelem

Orszagos jelentBségi természeti emlek &5 védelt lermészeli ertek
(beleértve az "ex lege" védett kunhalom, aidvar, forras, viznyels, -
valamint bariang és véd6bvezete) hatdra | terillete

Orszagos Okologiai halézat - magterilet

Orszagos Okologiai halézat - dkoldgiai folydso

Terségi jelentéségi téjképvédelmi terillet

Egyedi tajértek

HELYI VEDELEM

3. HELY MOVI ERTEKVEDELEM

3.1. Egyedi objektum védelem

Helyi védett objektum és felke [EEEE © s
Helyi védett utcaksp |
4. Terileti objektum védelem
Helyi védett tajérték [& D)
Helyi védet természeti terilet [t
TELEPULESKARAKTERI ELEMEK
Térténelmi teleplilésrész [ 1
Kialakult kertvérosias telepilésrész
Kialakul kertvarosias telepllésrész
Kialakult gazdaségi terillet
Telepilési zoldfeliletek
T4j- és természetvédelmi teriletek [ 1

EGYEB TAJEKOZTATO ELEMEK

Kozigazgatasi hatar — e —

Telekhatar
Vasit e

Telepiilési uthalozat

Természetes vizfelilet

TKR 2. mellékletének részlete

A tervezési teriletet a ,térségi jelentdségli tajkepvédelmi terilet” lehatarolasa érinti csak.

A TKR alapjan a tervezett Utszabalyozas mddositdsa nem ellentétes a telepiilésképvédelmi
el6irasokkal:

23.8§A terileti épitészeti kovetelmények a telepllésképi szempontbdl meghatarozo
tajképvédelemmel érintett és beépitesre nem szant teriiletekre vonatkozoan az alabbiak:

a) Szélkerek, napelem park, addtorony létesitése a tertileten nem megengedett.

b) Az épliletek, épitmények kdrnyezetének rendezése soran, ahol fasitani kell, az kizardlag tajba
il6, dshonos novényekkel tériénhet.

c) Tajképvédelmi tertileten, 6koldgiai magteriileten és okoldgiari folyoso teriiletén, régészeti lel6hely
tertiletén és miemleki kérnyezetben, valamint e tertiletek 200 m-es kdrnyezetében onallo tavkozlési
antennatorony, széltorony nem helyezhetd el, nem fejlesztheté és nem korszerdsitheto.

24.§ Az egyedi épitészeti kovetelmenyek a telepliléskepi szempontbol
meghatdrozo tajképvédelemmel érintett és beépitésre nem szant tertletekre vonatkozéan az
alabbiak:

a) A tertleten (tajképvédelemmel, vizmindség védelemmel, NATURA 2000 besoroldssal érintett
tertiletek, valamint 6kologiai magtertilet- és 6kologiai folyoso teriiletek) az épliletek s épliletrészek
homlokzata természetes anyagu (k, fa, fém, tégla, vakolt felilet), vagy a természeles anyagok
megjelenésével azonos, ahhoz kézeli tonusu és szinfellilet képzeéssel késziilhet.

b) Az épliletek szinezése soran természetes foldszinek kertiljenek alkalmazasra.

c) A tdjba illesztést latvanytervvel kell igazoini. A latvanytervben meg kell jelennie a kdornyezd
terepalakulatoknak. Az éplilet feltaruldsat a o feltaro utvonalakrdl is igazoini kell. A kilatds és a
ralatds szempontjait egyarant vizsgaini kell.

d) Tetdfedés szineként csak természeles szinek (barna és drnyalatai, voros és arnyalatai, feher,
szlrke és drnyalatal) alkalmazhatok. Mas szin magastetokon csak kozterdletrél nem lathato modon,
melléképitményeken alkalmazhato.

e) A telepliléskép védelme érdekében az épliletek foldszinti padlovonal magassaga az éplilet és a
terepszint csatlakozasatol mért 0,02-1,0 méter k6zott kell, hogy legyen, a mar meglévd, kialakult
beépitésd terileteken a csatlakozo szomszédos éEpliletek foldszinti padlovonaldnak szintiéhez
lgazodjon.

1) Eplilet homlokzatat feldjitani, dtalakitani csak a teljes épliilethomlokzatra kiterjedden és annak
eredelf formavilaganak megfeleléen szabad.

g) Kerités csak telekhataron épithetd, attort mezdvel, labazat nélkili kialakitdssal. Novénytakards
megengedett dshonos novényzet felhasznalasaval.

h) Egéstermék elvezetésére szolgdlo, kiilsé szerelt kémény kdzutrdl ldthatd homlokzaton nem
létesitheld.

[) A mezbgazdasagi utakat, vizfolyasokat kisérd fasorokat, erddsavokat fenn kell tartani, és a fak
szakszerd potldsat el kell végezni.”
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Régészet
A tervezési teriiletet kdzil 0238/27, 0238/28, 0238/29 hrsz terliletet ismert és nyilvantartasba vett
régészeti lel6hely talalhato:
- Malomhaztol délre 47346 azonosito.

A vonatkozé médositasok nyilvantartott régészeti lel6helyeket érintenek, ezért a hasznositas soran
az Orokségvédelmi jogszabalyokban, valamint a hatésagi el6irasokban foglaltakra figyelemmel kell
lenni!

Védett ingatlanok

Az adatokat az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Miemlékvédelemért és Kulturalis Orokség Védelméért Felelis Helyeties Allamtitkarsag altal kezelt kulturalis 6rokség ingatlan
elemeinek hatésagi nyilvantartasa szolgaliatja. A megjeleniteit adatok tajékoztato jellegliek, hatdsagi eljards soran nem hasznalhatok.

Telepuiés (Telepulésrész) Helyrajzi szam == : E
‘Csa’kényduroszlé | ‘0238/27 Keresés képpel
Talalatok:

Muemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (1db)  Vilagorékségi védelem (0 db)

= Taldlatok nyomtatdsa

Miiemléki védelem (0 db)

Régészeti védelem (1 db) A
VARMEGYE Uil HELYRAJZI SZAM NEHE QIR I VEDETTSEG JOGI JELLEGE AZONOSITO VEDES EVE
(TELEPULESRESZ) NEVE
Vas Csékanydoroszld 0238/27 Malomhaztdl délre régészeti leléhely 47346 2005

Vilagdroksegi védelem (0 db)

Védett ingatlanok

Az adatokat az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Midemlékvédelemeért és Kulturélis Orokség Védelméért Felelos Helyettes Allamtitkarsag altal kezelt kulturdlis 6rokség ingatlan
elemeinek hatosagi nyilvantartasa szolgaltatja. A megjelenitett adatok tajékoztato jelleglek, hatosagi eljaras soran nem hasznalhatok.

Telepllés (Teleptlésrész) Helyrajzi szam \ | E
— \ " Vil v
‘ CsdkanydoroszIo ‘ ‘ 0238/28 Keresés keppel
Talalatok:

Maemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (1db)  Vildégorokségi védelem (0 db)

= Talalatok nyomtatasa

Miemléki védelem (0 db)

Régeészeti vedelem (1 db) ~
VARMEGYE TELERUIES HELYRAJZI SZAM VEDETT OROKGEBL TR VEDETTSEG JOGI JELLEGE AZONOSITO VEDES EVE
(TELEPULESRESZ) NEVE
Vas Csdkanydoroszld 0238/28 Malomhaztél délre régészeti lelhely 47346 2005

Vilagorokségi védelem (0 db)
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Védett ingatlanok

Az adatokat az Epitési és Kbzlekedési Minisztérium Milemlékvédelemért és Kulturalis Orokség Védelméért FelelSs Helyettes Allamtitkarsag altal kezelt kulturalis drokség ingatlan

elemeinek hatosagi nyilvantartasa szolgaltatja. A megjelenitett adatok tajékoztato jellegiiek, hatdsdgi eljaras soran nem hasznélhatok.

Teleptllés (Teleplllésrész) Helyrajzi szam
Keresés képpel

| Csakanydoroszla | ‘ 0238/29

Talalatok:
Mdemiléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (1db)  Vildgtrokségi védelem (0 db) > L
™ Talalatok nyomtatasa
Muemleki vedelem (0 db)
A

Régészeti védelem (1 db)

VARMEGYE s HELYRAJZI SZAM M TR SRR VEDETTSEG JOGI JELLEGE AZONOSITO VEDES EVE
(TELEPULESRESZ) NEVE
Csakanydoroszlo 0238/29 Malomhaztol délre régészeti lelGhely 47346 2005

Vas

Vilagorokségi védelem (0 db)

Védett ingatlanok

Az adatokat az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Miemlékvédelemért és Kulturalis Orokség Védelméért Felels Helyeties Allamtitkarsag altal kezelt kulturalis 6rokség ingatlan

elemeinek hatésagi nyilvantartasa szolgaltatja. A megjelenitett adatok tajékoztatd jellegliek, hatésagi eljards soran nem hasznaihatok

Telepulés (Telepllésrész) Helyrajzi szam P
| Caskénydoroszio NEER Keresés képpel o
Vizi vdndor
Taborhely

Taldlatok:
Muemléki védelem (0 db)

A

Régeszeti vedelem (0 db)  Vilagorokségi védelem (0 db)

Miemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vildgorokségi védelem (0 db)

Védett ingatlanok

Az adatokat az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Miemlékvédelemért és Kulturdlis Orokség Védelméért Felelos Helyettes Allamtitkarsag altal kezelt kulturalis 6rokség ingatlan

elemeinek hatésagi nyilvantartasa szolgaltatja. A megjelenitett adatok téjékoztato jelleglek, hatdsagi eljaras soran nem hasznalhatok.

Helyrajzi szdm
Vizi Vandor

Telepulés (Telepulésrész)
e Tiborhely

‘ Csakanydoroszé | ‘ 0262/2 Keresés keppel

Talalatok:
Maemléki védelem (0 db)

Régeészeti vedelem (0 db)  Vilagdrokségi vedelem (0 db)
Miemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagorokségi védelem (0 db)
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S

A 0262/2 hrsz ut térségében lévd 47346 Malomhaztol délre régészeti lelShely kiterjedése

Szombathely, 2026. junius 2.

.............. Geraye Péter
TT/1 18-0204
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AKCIOTERV 9730 KOSZEG, BLL'ES)E,ABT\',:;] utca 7. Hrsz Rendeltetes Beépitettsége | Epiiletmagassaga | Szintszama Elbkert
TEL: +3670/41-30-431; modulor.gergye@t-online.hu ' 0262/1 jatszotér - - 1 5m
MEGBIZO: Gaal Kalman . "" ‘ 0238/26 | ligetes teriilet, - - - -
rer = . latogato kdzpont
MEGNEV: Telepitési tanulmanyterv - O' gat6 kbzp
L zoldfelllete
= 0238/27 | Latogatokdzpont 6,7 % 6,5m 2 3ma
FELELSS < L MERETARANY: M 1:2500 @ telke tervezett
GERGYE PETER TT/118-0204 MSZ: 014/205«3 RSZ 11, ) uthoz N
DATUM: 2026. \ 0238/28 | Nomad tabor és 10 % 45m 1 az ut
es kik6td szabalyozas
HE_SZ hatélyoslelé’irésg 14.§_(4) Az Ma-t jellﬁ éltaléno a v’iz? . 0238/29 meglévé
turizmus létesitményeinek is helyet \adé6 mez6gazdasagi s iiletet
teriileten, birtokkdzpont nem alakithat§ ki. A teriilet az epulete
elsédleges miivelési ag megdrzése llett vizi turizmus érint
létesitményeinek elhelyezésére is szolgal. A terlleten az 0238/30 | Kormoran Kenu A 45m 1 az it
épitmény elhelyezésének feltételei a kdvetkezdk: - ) . ’ . ‘
a) elhelyezhet6 rendeltetés: szallasépllgt és kiszolgald - Kozhasznu szabalyozas
I__étesitrpén}{ei, c§’c3r1al§— és.§z<’ersz’ém tarold, a satorozassal [ ] Egyesiilet meglévé
Osszefuggb szocialis és kerti épitmények, [ ] s e -
b) nem helyezhetd el: lakoépiilet, allattartd épitmény, [ ] kenutaroloja és epiiletet
(U vizitelepe erint

c) megengedett szintszam: 2, 38/27
d) az éplletek padlészintje legalabb: 198,40 m.BYf. (3
< Vizi Vandor =
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HESZ javasolt eléirasa 14.§ (4) Az M4-t jeld ditglénos a vizi

turizmus [letesitményeinek is helyet ado mexdgazdasagi

terdileten, birtokk6zpont nem alakithatdé ki. A terllet az

elsédleges mlivelési ag meglrzése mellett vizi turizmus

létesitményeinek elhelyezésére is szolgal. A terileten az
)

0262/1

Jatszotér

épitmény elhelyezésének feltételei a kovetkezék:
a) elhelyezhetd rendeltetés: szallasépllet és kiszolgalo
létesitményei, csdnak- és szerszam tarold, a satorozassal
Osszefliggé szocialis és kerti épitmények,
b) nem helyezhet§ el: lakééplilet, allattartd épitmény,
c) megengedett szintszam: 2,
d) az éplletek padloészintje legalabb: 198,40 m.B.f.
€) a beépitettség legnagyobb mértéke 10 %
f) Az eldkert mérete legaldbb 0 m.
\ Megszind kozlekedési terulet
~1230 m2

Tervezett Uj kozlekedési
tertilet ~135 m2




